AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Hacienda y Patrimonio Municipales del Ayuntamiento de Monterrey, con
fundamento en lo establecido en los articulos 36 fracciones Ill y V, 37 fracciones | incisos a) y c), y Ill, inciso
b) y e), 38, 40 fraccidén Il, 42 y 43 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 20, 22, 25,
fraccion IV, incisos f), g) v j), y 27 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Ledn, nos
fue turnado para su estudio y analisis, la documentacién relativa a tres inmuebles propiedad municipal
ubicados el primero en la calle Jacaranda, en el fraccionamiento Laderas I, en el municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral nimero 76-049-010, con una superficie total de1,151.85
metros cuadrados del cual se dara en comodato una superficie de 364.91 metros cuadrados para la
construccion de un derecho de paso de agua y drenaje y Estacion de bombeo, el segundo inmueble ubicado
en la calle Palmera, en el fraccionamiento Laderas Il, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado
con expediente catastral nUmero 76-049-015, con una superficie total de 6,744.86 metros cuadrados del cual
se dara en comodato la superficie de 311.56 metros cuadrados para utilizarlo para la linea de bombeo, y el
tercer inmueble ubicado en la calle Abeto, en el fraccionamiento Laderas Il, en el municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral nimero 76-064-017, con una superficie total de 5,608.55
metros cuadrados, del cual se dard en comodato una superficie de 1,067.14 metros cuadrados, para utilizarlo
para el Tanque de Agua y Drenaje, al que en lo sucesivo se le denominara LOS INMUEBLES, con la finalidad
de que sea autorizado el CONTRATO DE COMODATO, por lo cual se elaboré el presente Dictamen, mismo
que tiene como base los siguientes:

ANTECEDENTES

I. Enfecha 27 de septiembre de 2019, se recibid escrito suscrito por el C. Ing. José Octavio Ramirez Salinas,
Director de Ingenieria de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, Instituto Publica Descentralizada,
mediante el cual solicita el otorgamiento en comodato de tres superficies dentro de tres inmuebles de
mayor extensién con expedientes catastrales niumeros 76-049-010, 76-049-015 y 76-064-017, para
destinarlos a la construccion de un derecho de paso de agua y drenaje y una Estacidon de bombeo, la linea
de bombeo para el Tanque de Agua y Drenaje, en los inmuebles ubicados en los fraccionamientos Laderas
I y Il del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Anexando la siguiente documentacién:

a) Copia simple del Decreto de creacion nimero 1, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, el dia 9 de mayo de 1956, por el cual se crea Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey,
Institucidn Publica Descentralizada.
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Copia simple de la Escritura Publica numero 22,850, pasada ante la fe del Licenciado Cesar Alberto
Villanueva Garcia, Notario Publico numero 23, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado de
Nuevo Ledn, que contiene la Sesion Extraordinaria del Consejo de Administracién, de fecha 30 de
mayo de 2016, donde se notifica el nombramiento del nuevo Director General al C. Ing. Gerardo
Garza Gonzalez, y el cual se le designan poderes para actos de administracion y de dominio, entre
otros, escritura que se encuentra registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, bajo el nimero 2298, volumen 137, libro 92, seccién Resoluciones y convenios diversos,
unidad Monterrey, de fecha 10 de junio de 2016.

Manifestando que el domicilio para oir y recibir notificaciones es el ubicado en calle Matamoros
numero 1717 poniente, en la colonia Obispado, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén, cddigo
postal 64060.

Il. Derivado de la solicitud referida en el Antecedente |, se realizdé una revisién del expediente integrado con
la informacion del inmueble, encontrandose que procede de una cesién hecha por el fraccionador respecto
al 15% (ahora 17%), que se debe otorgar al municipio de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn:

a)

b)

<)

d)

Acuerdo nimero oficio 2729/2009/SEDUE, derivado del expediente Nimero V-251/2009, de fecha
26 de octubre de 2009, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual
se aprueba la autorizaciéon de ventas de los lotes del fraccionamiento Laderas 1 Sector,
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio, ahora Instituto Registral
y Catastral de Nuevo Ledn, bajo el nimero 5397, volumen 276, libro 216, seccién Propiedad, de
fecha 9 de julio de 2010, asi como Plano inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio, ahora Instituto Registral y Catastral de Nuevo Ledn, bajo el nimero 900, volumen 174,
libro 156, seccién Fraccionamientos, en fecha 9 de julio de 2010..

Acuerdo numero oficio 2730/2009/SEDUE, derivado del expediente nimero V-252/2009, de fecha
26 de octubre de 2009, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual
se aprueba la autorizacién de ventas de los lotes del fraccionamiento Laderas 2 Sector, asi como
Plano inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio, ahora Instituto Registral y
Catastral de Nuevo Ledn, bajo el numero 901, volumen 174, libro 151, seccién Fraccionamiento, de
fecha 9 de julio de 2010.

Certificados de Impuesto predial nimeros 76-049-010, 76-049-015, 76-064-017, emitidos por la
Direccién de Recaudacién Inmobiliaria de la Tesoreria Municipal de Monterrey, de los que se
desprenden que amparan los inmuebles propiedad del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

ubicados en los Fraccionamientos Laderas | y I, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Fotografias de la superficie de los inmuebles de referencia.
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e) Levantamiento topografico, llevado a cabo por personal de la Direccion de Patrimonio de la
Tesoreria Municipal, de la superficie de 364.91 metros cuadrados dentro de un inmueble de mayor
extension, con nimero de expediente catastral 76-049-010, objeto del comodato.

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO (AREA MUNICIPAL) UBICADA | f
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COMODATO A FAVOR SERVICIOS DE AGUA Y DRENAJE DE MONTERREY, I.P.D.
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f) Levantamiento topografico, llevado a cabo por el personal de la Direccién de Patrimonio de la
Tesoreria Municipal, de la superficie de 311.56 metros cuadrados, dentro de un inmueble de mayor
extension, con nimero de expediente catastral 76-049-015, objeto del comodato.
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LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO (AREA MUNICIPAL) UBICADA
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COMODATO A FAVOR SERVICIOS DE AGUA Y DRENAJE DE MONTERREY, I.P.D.
EXPEDIENTE 76-049- 0I6 SUP. COMODATO= 311.56 M2

'7\.\

“UBTCACION SN ESC Lﬁ

AREA CEDIDA POR EL FRACCIONADOR (17%)
MEDIDAS Y COLINDANCIAS

AL NORESTE: UN TRAMO EN LINEA RECTA DE 3.8 MTS. A
A COLINDAR CON LA CALLE PALMERA i

AL SURESTE: UN TRAMO DE B1.19 MTS. EN LINEA CURVA A
COLINOAR CON PROPIEDAD MUNICIPAL

AL SUROESTE: UN TRAMO EN LINEA RECTA DE 3,82 MTS. A
COLINDAR CON PROPIEDAD MUNICIPAL

g el | s} ! O )
VLN I ) I ’\ﬂ"» i i ' AL NOROESTE: LN TRAMO DE B1.91 MTS. EN LINEA CURVA A
awni | e | Ao p‘ﬂ;}“” 2 7 A COLINDAR CON PROPIEDAD PARTICULAR

ot Wy e d.v 7 F
LA 84 } i 0’{ CON WA SUPERFICIE DE 311,56 n2, MISMA OUE DEBERA
N

mow | s
W] e
-~
T

RESPETAR LAS COORDENADAS UTM DEL CUADRO DE AREAS
@0 IDENTIFICADO COMO LINEA DE BOMBEO.
%

/ R
TESORERIA MUNICIPAL
DRECCION OF PATRIMONIO
| TRARY  ADNINISTRACION 2019-2021

\
i \ " LEVANTO ¥ REVISE [LEvANTO ¥ 018U \ : J
[
\
\

Wil

flae Can Ul 18 16 COGCH B0 LAN CALLIE SACENS ¥ PR ‘
\y9‘ Tt e

& .
(s ety L CA"PTO qe &\“ ING. EDUARDO TREJO MENDOZA ING, FELIPE TORRES ROSSANO | e | wu [ e )

g) Levantamiento topografico, llevado a cabo por el personal de la Direccién de Patrimonio de la
Tesoreria Municipal, de la superficie de 1,067.14 metros cuadrados, dentro de un inmueble de
mayor extension, con niumero de expediente catastral 76-064-017, objeto del comodato.
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LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO (AREA MUNICIPAL) UBICADA EN EL
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PRIMERO. Que esta Comisién de Hacienda y Patrimonio Municipales cuenta con facultades para presentar
ante este Ayuntamiento el presente Dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 36
fracciones Ill y V, 37 fracciones | incisos a) y c), y lll, inciso b) y e), 38, 40 fraccion Il, 42 y 43 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 20, 22, 25, fraccion IV, incisos f), g) y j), y 27 del Reglamento

Interior del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. Que los articulos 115, fraccion Il, primero parrafo, de la Constitucidon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; y 120 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn establecen
gue los municipios estaran investidos de personalidad juridica y manejardn su patrimonio conforme a la ley.
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TERCERO. Que el articulo 171, fraccion Il, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
establece que el Patrimonio Municipal se constituye, entre otros, por los bienes de dominio publico y de
dominio privado que le correspondan.

CUARTO. Que el articulo 56, fraccion IV de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, establece
gue se requiere de la votacién de las dos terceras partes de los integrantes del Ayuntamiento para la
aprobacién de la celebracién de los convenios o contratos que comprometan al Municipio o a sus finanzas
por un plazo mayor al de la Administracion.

QUINTO Que el articulo 210 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn establece que quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de
crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo deberan ceder gratuitamente al Municipio sin
condicidn, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano publico, las siguientes superficies
de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal, y que parte de esa cesién debera destinarse al mismo uso
o a la construccién del equipamiento educativo publico de nivel basico, areas deportivas publicas, caseta de
vigilancia y asistencia publica.

SEXTO. Que el articulo 766, Capitulo I, de los bienes considerados segun las personas a quienes pertenecen,
del Cddigo Civil para el Estado De Nuevo Nedn establece que los bienes de dominio del poder publico se
regiran por las disposiciones de este Cddigo en cuanto no esté determinado por leyes especiales; siendo el
comodato un instrumento juridico contemplado por el marco normativo mencionado.

SEPTIMO. Que como orientadora la Jurisprudencia Constitucional, Tesis P./J. 36/2003, emitida por la
Suprema Corte de Justicia de la Nacidn establece lo siguiente:

“BIENES INMUEBLES DEL MUNICIPIO. CUALQUIER NORMA QUE SUJETE A LA APROBACION DE LA
LEGISLATURA LOCAL SU DISPOSICION, DEBE DECLARARSE INCONSTITUCIONAL (INTERPRETACION DEL
ARTICULO 115, FRACCION 11, INCISO B), DE LA CONSTITUCION FEDERAL, ADICIONADO POR REFORMA
PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 23 DE DICIEMBRE DE 1999).

El desarrollo legislativo e histérico del articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, revela que el Municipio Libre es la base sobre la que se construye la sociedad nacional, como lo
demuestran los diversos documentos que integran los procesos legislativos de sus reformas, tales como la
municipal de 1983, la judicial de 1994 y la municipal de 1999, siendo esta ultima donde destaca la voluntad
del Organo Reformador en pro de la consolidacién de su autonomia, pues lo libera de algunas injerencias de
los Gobiernos Estatales y lo configura expresamente como un tercer nivel de gobierno, mas que como una
entidad de indole administrativa, con un ambito de gobierno y competencias propias y exclusivas, todo lo
cual conlleva a determinar que la interpretacién del texto actual del articulo 115 debe hacer palpable y
posible el fortalecimiento municipal, para asi dar eficacia material y formal al Municipio Libre, sin que esto
signifique que se ignoren aquellas injerencias legitimas y expresamente constitucionales que conserven los
Ejecutivos o las Legislaturas Estatales. Atento lo anterior, el texto adicionado del inciso b) de la fraccién Il del
articulo 115 constitucional debe interpretarse desde una dptica restrictiva en el sentido de que sélo sean
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esas las injerencias admisibles de la Legislatura Local en la actividad municipal, pues asi se permite
materializar el principio de autonomia y no tornar nugatorio el ejercicio legislativo realizado por el
Constituyente Permanente, sino mads bien consolidarlo, lo que significa que el inciso citado sélo autoriza a las
Legislaturas Locales a que sefialen cudles serdn los supuestos en que los actos relativos al patrimonio
inmobiliario municipal requerirdan de un acuerdo de mayoria calificada de los propios integrantes del
Ayuntamiento, mas no las autoriza para erigirse en una instancia mds exigible e indispensable para la
realizacidon o validez juridica de dichos actos de disposicién o administracidn, lo cual atenta contra el espiritu
de la reforma constitucional y los fines perseguidos por ésta; de ahi que cualquier norma que sujete a la
aprobacion de la Legislatura Local la disposicidn de los bienes inmuebles de los Municipios, al no encontrarse
prevista esa facultad en la fraccion citada, debe declararse inconstitucional.”

OCTAVO. Que las superficies de LOS INMUEBLES, objeto de este Dictamen, serdn destinados para la
construccién de un derecho de paso de agua y drenaje, una Estacion de bombeo y la linea de bombeo para
el Tanque de Agua y Drenaje.

NOVENO. Que se condiciona a Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, Institucién Publica Descentralizada,
en su caracter de Comodatario, entre otras, a las siguientes condiciones:

a) Que las superficies de LOS INMUEBLES seran unica y exclusivamente para la construccién de un
derecho de paso de agua y drenaje, una Estacidon de bombeo y la linea de bombeo para el Tanque de
Agua y Drenaje.

b) Elinicio de la vigencia del contrato de comodato, sera al momento de su formalizacién.

c) En caso de que la superficie de los inmuebles sea utilizada con un objeto distinto, se desvie la
naturaleza del objeto o el cardcter no lucrativo de sus fines, el municipio de Monterrey, a través de
sus representantes, procedera a realizar los tramites respectivos para el inicio de rescisidon del
contrato de comodato.

d) En caso que existan dafios materiales por causas vandalicas, naturales o fortuitas, o de cualquier otra
circunstancia en las superficies de los inmuebles, instalaciones o su construccion, el Municipio de
Monterrey no serd responsable de indemnizar a Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey,
Institucidn Publica Descentralizada, por tales hechos o eventos.

e) Las superficies de los inmuebles no podran subcomodatarse o transmitirse la posesion bajo ninguna
figura juridica a terceros, salvo que exista previa autorizacion del Ayuntamiento.

f) Las superficies de los inmuebles deberdn contar con todos los servicios publicos que requiere para
su funcionamiento, en caso de ser necesario, y sera responsabilidad de Servicios de Agua y Drenaje
de Monterrey, Institucién Puablica Descentralizada, su contratacién, asi como de su pago oportuno.
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g) No existira relacidon laboral entre el personal de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, Institucion
Publica Descentralizada, y el municipio de Monterrey, asi como entre el Municipio y de Servicios de
Agua y Drenaje de Monterrey, Institucidon Publica Descentralizada.

h) Los dafios que se causen a terceros, durante el tiempo de la vigencia del contrato de comodato serd
Unica y exclusivamente responsabilidad de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, Institucidon
Publica Descentralizada.

i) Debera contratar Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, Institucidn Publica Descentralizada, un
seguro de responsabilidad civil, tan amplio y vasto a favor del municipio de Monterrey.

i) Una vez concluida la vigencia del contrato de comodato, la construccidon, mejoras o remodelaciones
de la superficie del inmueble, seran incorporadas al patrimonio municipal.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, resulta conducente someter a consideracién de este érgano
colegiado la aprobacién de los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO. Se autoriza a la Administracién Publica Municipal celebrar Contrato de Comodato por el plazo de
30 anos, a favor de la “SERVICIOS DE AGUA Y DRENAJE DE MONTERREY, INSTITUCION PUBLICA
DESCENTRALIZADA”, respecto a tres inmuebles propiedad municipal ubicados el primero en la calle
Jacaranda, en el fraccionamiento Laderas I, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con
expediente catastral nimero 76-049-010, con una superficie total de1,151.85 metros cuadrados del cual se
dard en comodato una superficie de 364.91 metros cuadrados para la construccion de un derecho de paso
de agua y drenaje y Estacion de bombeo, el segundo inmueble ubicado en la calle Palmera, en el
fraccionamiento Laderas Il, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral
numero 76-049-015, con una superficie total de 6,744.86 metros cuadrados del cual se dard en comodato la
superficie de 311.56 metros cuadrados para utilizarlo para la linea de bombeo, y el tercer inmueble ubicado
en la calle Abeto, en el fraccionamiento Laderas Il, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado
con expediente catastral nimero 76-064-017, con una superficie total de 5,608.55 metros cuadrados, del
cual se dara en comodato una superficie de 1,067.14 metros cuadrados, para utilizarlo para el Tanque de
Agua y Drenaje, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. Adicional a lo establecido en el Acuerdo Primero, se condiciona la vigencia del contrato de
comodato a la administracidn, el buen uso y mantenimiento de la superficie de EL INMUEBLE, objeto del
presente Dictamen, por parte del Comodatario, en el entendido que en caso de incumplimiento o una vez
transcurrido el plazo del contrato autorizado, el inmueble objeto se reincorporard al patrimonio del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con todas las mejoras que se hubieren realizado en el mismo.
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TERCERO. Se instruye a las Direcciones de Patrimonio de la Tesoreria Municipal, y Juridica de la Secretaria
del Ayuntamiento, para la elaboracidn de los instrumentos juridicos necesarios, asi como para la realizacién

de las gestiones conducentes, a fin de que se brinde cumplimiento al Acuerdo Primero del Presente
Dictamen.

CUARTO. Difundanse los presentes acuerdos en la Gaceta Municipal y en la Pagina Oficial de Internet
www.monterrey.gob.mx

MONTERREY, NUEVO LEON A 18 DE AGOSTO DE 2020.

ASI LO ACUERDAN Y LO FIRMAN LOS INTEGRANTES
DE LA COMISION DE HACIENDA Y PATRIMONIO MUNICIPALES

SINDICA PRIMERA ROSA LORENA VALDEZ MIRANDA
COORDINADORA
RUBRICA

SINDICO SEGUNDO MARIO ALBERTO CRUZ CAMPOS
INTEGRANTE
RUBRICA

REGIDOR GABRIEL AYALA SALAZAR
INTEGRANTE
RUBRICA

Pagina 9 de 10

DICTAMEN RELATIVO AL CONTRATO DE COMODATO CELEBRADO A FAVOR DE AGUA'Y DRENAJE DE MONTERREY, I.P.D.

AYUNTAMIENTO 2019-2021


http://www.monterrey.gob.mx/

REGIDOR JOSE ALFREDO PEREZ BERNAL
INTEGRANTE
SIN RUBRICA

REGIDOR DANIEL GAMBOA VILLARREAL
INTEGRANTE
SIN RUBRICA
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